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KALLELSE TILL EXTRA BOLAGSSTAMMA

Aktiedgarna i Archipelagia Golf Ab Oy kallas till extra bolagsstdmma, som halles
sondag 17.12. 2023 kl. 17.00, adress: adress: Pargas FBK, Brankis, Skolgatan 1, 21600 Pargas.

Vi ber aktiedgare anmaila deltagandet pa forhand. Anmaélningen sker via Nexgolf,
(www.nexgolf.fi/argc) eller via e-post: office@argc.fi eller per telefon/sms till kontoret 050 45 24 376.
Forhandsanmalan ar frivillig.

Extra bolagsstamman tar del av planerna for golfverksamheten som mojliggdrs via uppkop av
traningshall.

Extra bolagsstimma ar en fortsatt mote for extra bolagsstamma som holldes i augusti 2023. Pa motet
i augusti forekom begaran att gora extra utredningar kring hallen och nu ar utredningarna klara och
presenteras pa motet som underlag for beslut.

Vid extra bolagsstamman:
féredras
1. hallen och dess planer
2. utredningarna som ar gjorda
3. ekonomi och finansiering av hallens uppkop

beslutes
4. om képandet av traningshallen
Styrelsen foreslag till extra bolagsstimma ar att Archipelagia Golf Ab Oy kdper fastigheten och
|6sOret pa Levovagen till ett sammanlagt pris av 245 000€. En fullmakt ges till styrelsen att vid
behov gora ett uttag av inteckningar som tilldggssakerhet for banklanet.

Informationsbrev samt l6nsamhetsberdkning bifogat (bilaga 1 och 2).

Kallelsen till bolagsstamma skickas till samtliga aktiedgare till den e-postadressen aktiedgaren meddelat
till aktieregister/kontoret eller per post.

Aktiedgare kan befullmaktiga en annan person att representera sig/foretaget och anvanda sig utav
rostratt gallande extra bolagsstamman. Fullmakt [amnas skriftligen till bolagsstamman.

De aktiedgare som representerades pa extra bolagsstadmma 7.8.2023 skall férnya fullmakterna till extra
bolagsstamma 17.12.2023.

Observera dven att skilda fullmakter skall antecknas da aktiedgare representeras bade pa extra
bolagsstamma 17.12.2023 kl. 17.00 motet samt ordindr bolagsstamma 17.12.2023 kl. 18.00 moétet.

Styrelsen
Archipelagia Golf Ab Oy
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KUTSU YLIMAARAISEEN YHTIOKOKOUKSEEN

Archipelagia Golf Ab Oy:n osakkeenomistajat kutsutaan ylimaardiseen yhtickokoukseen, joka
pidetddn sunnuntaina_17.12.2023 klo 17.00. Paraisten VPK-talo, Brankkis, Koulukatu 1, 21600
Parainen.

Pyyddmme osakkaita ilmoittautumaan ennakkoon kokoukseen. IlImoittautuminen tapahtuu
Nexgolfin kautta www.nexgolf.fi/argc -> ylimaardinen yhtiokokous, s-postitse osoitteeseen
office@argc.fi tai puhelimitse/sms 050 45 24 376. Ennakkoilmoittautuminen on vapaaehtoista.

Ylimaardinen yhtiokokous kasittelee suunnitelmia harjoittelutoimintaa  koskien, jotka
mahdollistetaan hallin ostamisen kautta.

Ylimaardinen yhtiokokous on jatkokokous ylimaaraiselle yhtiokokoukselle, joka pidettiin elokuussa
2023. Tassa kokouksessa elokuussa pyydettiin lisdselvityksia harjoitushallia koskien ja nyt on
lisdselvitykset valmistuneet.

Ylimaaradisessa yhtiokokouksessa:
esitetdidn
1. harjoitushalli ja sen suunnitelmat
2. selvitykset jotka tehty
3. talous ja hallin oston rahoitus

pddtetddn
4. harjoitushallin ostaminen
Hallitus ehdottaa, ettd Archipelagia Golf Ab Oy ostaa Vepontielld olevan kiinteiston
tontteineen ja irtaimistoineen yhteishintaan 245 000 €. Annetaan valtakirja hallitukselle
ottamaan tarvittaessa lisakiinnitys pankkilainan vakuudeksi.

Infokirje osakkaille sekd kannattavuuslaskelma liitteena (liite 1 ja 2).

Osakas voi my0s valtuuttaa toisen henkilén edustamaan itsedan/yritysta ja kayttamaan danioikeutta
ylimaaraisessa yhtiokokouksessa. Valtakirja annetaan kirjallisesti yhtiokokoukselle.

Ne osakkaat, jotka olivat edustettuina ylimaardisessa yhtiokokouksessa 7.8.2023 pyydetdan
uusimaan valtakirjat ylimaaraiseen yhtiokokoukseen 17.12.2023.

Huomioi ettd erilliset valtakirjat tulee kirjoittaa, mikali osakasta edustetaan ylimaardisessa
yhtiokokouksessa 17.12.2023 klo 17.00 alkavassa kokouksessa ja varsinaisessa yhtiokokouksessa
17.12.2023 klo 18.00 alkavassa kokouksessa.

Hallitus
Archipelagia Golf Ab Oy
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BILAGA 1 Information till aktiedgare gallande vinterhallen 29.11.2023
Inledning

Golfbolagets, Archipelagia Golf Ab Oy, syfte ar att mojliggora golfspel, administrera och utveckla
golfsamfundets verksamhet for att kunna erbjuda sina aktiedgare och kunder konkurrenskraftiga
forhallanden for att spela golf i Pargas. Dessa basfunktioner forverkligas pa ett ekonomiskt hallbart satt.
Samtidigt 6kas golfsamfundets konkurrenskraft genom att mojligheter for att tréna och spela golf aret om
erbjuds.

Golfen har de senaste aren allt mera blivit en aret runt motionsform. Under vintern erbjuds goda mojligheter
att delta i kurser och trana i hallar, bade for de egna aktiedgare samt gastspelare och féretag. Archipelagia vill
hdanga med i den har utvecklingen.

Utvecklingsplan
Kommande sdsong

Pro Janne Vellamo har i éver 10 ar erbjudit vintertraning i sin hall pa Levovagen i Pargas. Archipelagia hyrde
hallen forra vintersdsongen och skotte om verksamheten. Under sdsongen har forhandlingar om kop av
hallen pagatt. | augusti holls en extra bolagsstamma dar man bestamde att gora vidare utredningar géllande
investeringsmojligheterna.

- kopa hallen

- hyra hallen

- bygga en ny hall i ndrheten av klubbhuset
Eftersom vintersasongen redan inletts, har ett beslut fattats att aktiebolaget hyr hallen under vintern. Bolaget
skoter om hallens hela verksamhet, traningsutbud, bokningssystem samt allt annat som berér hallen.

Kursverksamheten fortsatter med sommarens och hostens kurser vintertid i en varm, ljus och lugn innehall.
Om dessa och 6vriga traningsmojligheter har det skilt informerats om.

Langvarig utvecklingsplan

Golfsamfundets kunder bestar av aktiedgare och medlemmar, sammanlagt ca. 1700. De flesta av vara kunder
kommer fran Pargas och St. Karins (55%) samt Abo (30%).

Hallverksamheten har i 6ver 10 ars tid haft éver 2000 deltagare. De har deltagit i bade traningar och spel i
hallen. Langt 6ver 200 kunder har tranat arligen och redan innan Trackman simulatorerna togs i bruk hade
traningsgrupperna ett hundratal deltagare.

Forra sdsongen hade vinterhallen nastan 200 kunder, vissa regelbundet aterkommande och andra sporadiskt.
Drygt 1300 timmar bokades sa det &r fragan om en betydande motionsform. | de ledda traningsgrupperna
deltog under vintern 80 personer och i tavlingar 40 personer.

Foreningen har anordnat och kommer dven i fortsattningen att anordna vintertraningar i hallen. Det har
mojliggor att unga spelare utvecklas, kommer med i féreningsverksamheten och kan bli aktiva spelare ocksa
pa nationell niva. Detta har redan burit frukt, forutom i olika juniortavlingar nationellt ocksa som ett 6kat
intresse for golf bland unga. Aven i vart samfund marker vi av det 6kade intresset. Till var breda kundkrets vill
vi naturligtvis erbjuda service aret runt. Juniorer, unga samt dven aldre som aktivt spelar pa var bana bidrar
till ett gott rykte om golf som fritidsintresse vilket framjar var verksamhet inom golfsamfundet.

For att vinterhallen skall vara ekonomiskt Ionsam behover vi fa mera aktiva anvandare av hallen.
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Genomfoérande

Efter forra vintersdasongen gjordes en kundenkat angaende vinterhallen och intresse for fortsattning. Av 110
deltagare svarade drygt 55% pa enkaten. Enligt undersékningen var deltagarna néjda med vintertraningen
och hallen fyller sin plats med en egen kundkrets. Ett mangsidigt kursutbud uppskattas. Ndstan 90% av de
svarande kan rekommendera traningen till andra.

Hallens ekonomiska I6nsamhet kan delas i tva huvudgrupper; kurser och simulatoranvandning. Jan Vellamo
har redan i 6ver 10 ar haft traningsverksamhet i hallen med goda resultat och forra vintern hyrde golfbolaget
bade hallen och verksamheten. For att 6ka forra arets omsattning pa 55 000 € har vi lagt till nya evenemang,
med boérjan redan innan jul. Golfféreningens kommittéer har aktivt bidragit med att bl.a. ordna tavlingar,
speldagar och andra trivsamma aktiviteter.

Var verksamhet i hallen planeras sa att den ar ekonomiskt hallbar, planméssig och traningsmaojligheterna
utvecklas. En noggrannare lonsamhetsberdkning baserar sig pa en 5-arsplan. Forra aret uppnadde vi 55 000
€. Baserat pa forra arets och tidigare ars verksamhet och deltagarantal uppskattar vi att omséattningen kunde
Okas till 70-90 000 €. For att uppna 6kad omsattning inom nagra ar behovs ett mangsidigt kursutbud, varierad
traning, tavlingsarrangemang samt simulatorspel -och traning. Olika kurser och evenemang ar det som lockar
de storsta anvandargrupperna och utgor 6ver halften av omsattningen, éver 30 000 €. Simulatorspelandet
hamtar den andra delen av inkomsterna, ndstan 30 000 €. De storsta utgifterna férutom fasta kostnader for
fastigheten ar |6n for kursledare.

Det ar viktigt att hallens verksamhet ar Ionsam och inte far paverka golfbanans normala
”sommarverksamhet”.

Alternativen

1. Kop av hallen
Som tidigare konstaterades pa den extra bolagsstamman ar priset for kdpet av fastigheten, inkl.
tomten och 16s6re, 245 000€.

- Hall 155 000€

- Tomt 30 000€

- Losore 60 000€
Fastigheten skulle vid eventuellt kop flyttas éver till ett av Archipelagia Golf Ab Oy:s grundat
dotterbolag.
Kopets finansiering:

- Banklan 50%, 15 ars lan, réanta i medeltal 4%

- Archipelagia Golf Ab Oy 50%

- Banklanets sdkerhet: Hallfastigheten, Archipelagia Golf Ab Oy:s pantbrev (inteckning 123 618,38 €
/5.5.1998) samt mojligen tilldggsinteckning i Archipelagia Oy Ab
Som bilaga verksamhetens resultatprognos/lonsamhetsberikning for 5 ar.

Om fastigheten

Var sakkunnige, Jari Malinen, jurist, vice hdaradshévding, aktionar, Eversheds Asianajotoimisto Oy
(6versattning fran finska):

” Fastigheten Bergbo finns pa ett generalplanerat omrade och att spjalka upp fastigheten till tva skilda
fastigheter ar inte majligt enligt nuvarande bestimmelser. Agande av fastigheten baserar sig pa ett kdpeavtal
av en kvotdel av fastigheten kompletterat med ett avtal om besittningsdelning av fastigheten, i vilket
Overenskoms i detalj om vilka omraden och byggnader tillhor de olika deldgarna samt rattigheter och

Archipelagia Golf Ab Oy-
Kallelse till extra bolagsstamma- Kokouskutsu ylimaaradiseen yhtiokokoukseen 4



Pargas - Paraisilla 30.11.2023

skyldigheter for delagarna om delning av besittningen gors. | avtalet antecknas detaljerat fastighetens
deldgarnas delar, villkoren om omraden, fastigheterna samt ansvaren. Med hjalp av en juridisk expert har det
avtalats om besittningsdelning i gott samforstand med nuvarande fastighetsdgare. Om Pargas stad
detaljplanerar omradet, kan deldgarna av fastigheten dela upp markomraden och byggnaderna till skilda
fastigheter, men med nuvarande férordningar ar det alltsa inte moijligt.

Den planerade affdren av kvotdel av fastigheten och avtalet om besittningsdelning betyder i praktiken att
Archipelagia Golf eller dess dgda dotterbolag, kdper 1/3 del av fastigheten Bergbo av dess nuvarande dgare.
Samtidigt gors ett avtal om besittningsdelning, dar man definierar omradet och dartill hérande byggnader
som tillhérande Archipelagia Golf (eller dess dotterbolag) samt praktiska atgarder som deldgarna bortai
beaktande gallande anvandning och skotsel av fastigheten bl.a. vagforbindelser och andra praktiska atgarder
(avfallshantering, sndplogning, sandning, mm). Avtalet om besittningsdelning registreras i fastighetsregistret,
vilket forsakrar att fastigheten skots sdsom Gverenskommits och avtalet dr bindande dven fér den eventuella
nya agaren ifall delar av fastigheten saljs. Registreringen mojliggér anvandande av bada deldgarnas
fastighetsandel med dartill hérande byggnader som séarskilda forsakringsobjekt dvs for bada delarna kan
fastighetsinteckningar goras. Som resultat av arrangemanget kommer alltsa Archipelagia Golf (eller dess
dotterbolag) i praktiken att dga samt styra over det i besittningsavtalet definierade omradet och dartill
horande byggnad, men rent tekniskt kan kdpet inte i detta skede registreras direkt som en egen fastighet.”

Risker

Risken for golfbolagets aktionarer ar ett gemensamt Ian, ca. 125 000€ vid kopet, som betyder en risk pa 120
€ per aktie om hallens verksamhet helt stagnerar och hallen star tom. Med nuvarande planerade intakter
skulle ett eventuellt 1an vara betalt pa 10-15 ar.

Vid dgande av fastigheten ar de arliga kostnaderna ca. 6000€ (jordvdrme, el-och vattenavtalen, skatt,
forsakringar, teknik mm). Laneandelen tillsammans med de fasta kostnaderna ar ca. 30 000€ per ar. Det bor
noteras att vinterhallen och dess verksamhet inte inverkar pa golfbanan och dess verksamhet samt skotsel.

Hallen kan anvdandas mangsidigt och det minskar pa riskerna. Rummet dér den andra Trackmansimulatorn
finns ar byggt till ett traningsrum och passar darfor ocksa bra for andra grupper, tex. pilates eller annan
friskvard. Trackmann simulatorerna gar ocksa att flytta tex. utomhus sommartid.

2. Att hyra hallen
Fem (5) ars hyreskontrakt 30 000€. Mojligt att forhandla om kop efter 2 %r. Kostnadsstrukturerna for
verksamheten pa samma niva som i kopférslaget forutom ca. 600€/ar (fastighetsskatt). Hyran, 30 000€/ar,
pa samma niva som laneamorteringarna + rantor vid kop.

Lonsamhetsberakning som bilaga.

3. Bygge av ny hall
Enligt utredning skulle byggande av en ny hall kosta ca. 2 000€/m2 = 300m2:s hall = 600 000€. Dartill
kommer en investering av |[6s6re minst 100 000€. Vart klubbhusomrade innehar ej byggratt for detta
andamal.

Vi har inte gatt vidare med detta alternativ.
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Styrelsens férslag till extra bolagsstamman

Styrelsen foreslar att Archipelagia Golf Ab Oy képer fastigheten och I6s6ret pa Levovigen till ett
sammanlagt pris av 245 000€. En fullmakt ges till styrelsen att vid behov gora ett uttag av inteckningar
som tilliggssidkerhet for banklanet.

Archipelagia Golf i dag

Vart golfbolag ar solitt och golfbanans verksamhet sker pa egen mark. Bolaget investerar arligen i banan och
dess utveckling, maskinpark och fastigheter. Vinterhallens verksamhet paverkar eller dventyrar inte
utvecklingsplaner som bolaget har fér golfbanan, som aktiedgare kan man kdnna sig trygg. Malsattningen ar
att hallverksamheten ar [6nsam vilket gynnar alla aktiedgare.

Vinterhallens verksamhet baserar sig pa manga ars erfarenhet och kundantal, som anvander hallens tjanster.
De som trénar och spelar under vintern bidrar till att tacka kostnaderna och golfbanans verksamhet paverkas
endast positivt genom att formanerna for engagerade och langvariga aktiedgare forbattras.

For oss ar aktiedgarna och kunderna samt golfféreningens medlemmar var huvudsakliga malgrupp.
Golfbolagets val ar ett viktigt steg i att forbattra traningsforhallandena for de spelare som vill utvecklas. Att
utveckla verksamheten ar var gemensamma sak och vi ar stolta over det.

Fortsattning

Vinterhallen behandlades pé en extra bolagsstimma 7.8.2023. Arendet uppskots till ett uppféljande méte.
Den fortsatta behandlingen av drendet for traningshallen tas upp pa extra bolagsstamma, 17.12.2023
kl.17.00.

Ordinarie bolagsstamma halls 17.12.2023 kl.18.00 i Pargas, FBK-huset.

Styrelsen

Archipelagia Golf Ab Oy
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LIITE 1 Tiedote osakkaille talvihallia koskien 29.11.2023
Johdanto

Archipelagia Golf Ab Oy, golfyhtion tarkoitus on mahdollistaa golfin pelaaminen, hallinnoida ja kehittaa
golfyhteisdn toimintaa tarjotakseen osakkailleen ja asiakkailleen kilpailukykyiset olosuhteet golfin
harrastamiseksi Paraisilla. Ndama ydintoiminnot toteutetaan taloudellisesti kannattavasti ja yhteisén
kilpailukykya lisatdaan alueella myds ymparivuoristen harrastusmahdollisuuksien tarjoaminen.

Golfissa toiminta on viime vuosina siirtynyt enenevdssa maarin ymparivuotiseen harrastamiseen. Talvella
halleissa tarjotaan hyvia mahdollisuuksia harjoituksiin ja koulutukseen, omalle osakaskunnalle seka edelleen
my0s vieraspelaajille ja yrityksille. Archipelagia haluaa olla mukana tassa kehityksessa.

Kehityssuunnitelma
Tuleva kausi

Pro Janne Vellamo on yli 10 vuotta tarjonnut talviharjoittelu ja koulutuspalveluja omistamassaan hallissa
Paraisilla, Vepotiella. Archipelagia vuokrasi viime talvena kyseisen hallin ja vastasi toiminnasta. Kauden
aikana on neuvoteltu hallin ostamisesta. Elokuussa pidetyn ylimaaraisessa yhtidkokouksessa
investointiprojekti jai odottamaan lisaselvityksia koskien eri mahdollisuuksia

- Hallin osto

- Hallin vuokraaminen

- Uuden hallin rakentaminen Archipelagian klubitalon Iaheisyyteen
Koska talvikausi on jo alkanut, on paatetty vuokrata halli talvikaudelle osakeyhtidllemme, joka vastaa koko
talvihallin toiminnasta, opetustarjonnasta, varaus systeemeista ja kaikesta, joka koskettaa hallia.

Kurssitoiminta jatkuu keséan ja syksyn kurssien jatkumona talvella lampimassa ja valoisassa, rauhallisessa
sisdhallissa. Naista sekd muista harjoitusmahdollisuuksista on tiedotettu erikseen.

Pitkaaikainen kehityssuunnitelma

Asiakaskuntaa golfyhteisdssamme koostuu osakkaista, ja jasenistd, joita yhteensa on noin 1700. Meidan
asiakkaamme tulevat paasaantoisesti Paraisten ja Kaarinan alueelta (55%) ja Turusta (30%).

Hallitoiminnassa yli 10 vuoden aikana on ollut yhteensa yli 2000 osallistujaa, jotka ovat osallistuneet seka
harjoituksiin etta peleihin hallissa. Vuosittain asiakkaina on ollut reilusti yli 200 harjoittelijaa ja jo ennen kuin
Trackmann simulaattorit olivat kaytdssa, harjoitteluryhmissa oli satakunta kavijaa.

Viime kaudella pelaajamaara talvihallissa oli Iahes 200 asiakasta, osa vakiovuorolaisia ja osa kertapelaajia ja
harjoittelupaikkaa kayttavia. Varauksia halliin tehtiin reilu 1300 tuntia, joten merkittavasta lilkkunnasta on
kyse. Ohjattuihin harjoitteluryhmiin osallistui talvikauden aikana 80 oppilasta ja kilpailuihin 40 pelaajaa.

Seura on jarjestanyt ja tulee jatkossakin jarjestdmaan talviharjoitukset hallilla. Tama mahdollistaa
tulevaisuuden pelaajat, heidan kehittymisensa seuratoimintaan, aktiivisiksi pelaajiksi ja kansallisille
kilpakentille Suomen tasolla. Tama on tuonut hedelmaa, paitsi juniorisarjojen kansallisissa kilpailuissa, myds
lisdyksena nuorisopelaajien maaraan ja kiinnostuksena golfia kohtaan. Nuorten pelaajien mukaantulo on
meidankin yhteisdssamme huomattu. Laajentuneeseen asiakaskuntaan haluamme toki tarjota palvelua
ymparivuotisesti toimintaan. Koko vuoden harjoitteluun osallistuvat juniorit, nuoret sekda vanhemmatkin
pelaajat ovat aktiivipelaajia kentallamme tuoden hyvaa viestia urheilullisesta vapaa-ajasta ja
yhteenkuuluvuudesta seuratoimintaan seka edelleen yhteisomme toimintaan puoltaen. Taloudellisesti
kannattavaksi talvihalli toteutuu kayttajamaarien kautta ja aktiivisten kayttajien lisadamisen kautta.

Archipelagia Golf Ab Oy-
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Toteutus

Viime talvikauden harjoittelijoille toteutettiin asiakaskysely talvihallista ja sen jatkokadyttamisen
halukkuudesta. Yli 110 osallistujista reilut 55% vastasi kyselyyn. Kyselyn tuloksina ollaan tyytyvaisia
talviharjoitteluun ja sille on ihan oma paikkansa ja kayttajakuntansa. Monipuolistunut opetustarjonta on
koettu hyvaksi. Suositteluhalukkuus on toiminnassa hyva, lahes 90 prosenttia vastaajista suosittelee
harjoittelua muillekin.

Taloudellisen kannattavuuden laskelmat talvihallille perustuvat kahteen padasiaan; kurssitoimintaan seka
simulaattoritoimintaan. Jan Vellamo on toteuttanut opetustoimintaa hallissa jo yli vuosikymmen hyvin
tuloksin ja golfyhtio vuokrasi tilat ja toiminnan viime talvikaudella. Viime talvikaudella saavutettu 55000€:n
lilkevaihdon lisdyksen eteen tehd&dan asioita; uusia tapahtumia, ja tapahtumien aloittaminen jo syyskauden
puolella. Tdssa mukana on vahvasti myds golfseuran toimikunnat mm. kisatapahtumien jarjestamisessa,
pelipdivien tekemisessa ja muussa yhteenkuuluvuutta lisddvassa toiminnassa.

Liitetoimintamme halliin suunnitellaan siten ettd se on kannattavaa ja suunnitelmallista ja olosuhteet
harjoittelulle kehittyvat. Tarkemmin esitettyna kannattavuuslaskelma perustuu 5 vuoden suunnitelmaan.
Viime vuonna saavutettiin 55 000 € liikevaihto. Seka viimevuotisen ettd aikaisemmin toteutuneen toiminnan
ja kavijamaarien perusteella arviomme tuloskehitykseksi 70-90 000 € Liikevaihdon kasvattamien tuleville
vuosille perustuu kurssitarjonnan monipuolistumiseen, opetuksen variaatioihin, kilpailutapahtumiin seka
simulaattoripelaamisen ja -harjoittelemiseen. Kurssien ja tapahtumien kautta tulevat suurimmat
kayttajaryhmat ja kokonaisuudessaan yli puolet liikevaihdosta eli reilu 30 000 €. Simulaattoripelaaminen tuo
toisen puolen tuloista, Iahes 30 000 €. Suurimmat kulut ovat opetuspalkkiot kiinteiden kulujen ohella.

On huomioitavaa, ettd hallin toiminnan pitda olla kannattava eika saa rasittaa golfkentdn normaalia
”kesatoimintaa”

Optiot
1. Hallin ostaminen

Kuten jo ylimaaraisessa yhtiokokouksessa todettiin kiinteiston ostohinta sisadltden irtaimiston ja
tontin 245 000 €
o Halli 155 000 €
o Tontti 30 000 €
o Irtaimisto 60 000 €
Kiinteisto siirrettdisiin mahdollisen oston yhteydessa Archipelagia Golf Ab Oyn perustettavalle
tytaryhtiolle.
Kaupan rahoittaminen:
o Pankkilaina 50 %, 15 vuoden laina, keskim. korko 4 %
o Archipelagian Golf Ab Oy 50 %
o Pankkilainan vakuus: hallikiinteistd seka mahdollisesti Archipelagia Golf Ab Oyn kiinnitys jo
olemassa olevan panttikirjan kiinnityksen (panttikirja 123 618,38 /5.5.1998) liséksi.
Viiden vuoden toiminnan tulosennuste/kannattavuuslaskelma liitteena.

Hallikiinteistosta
Asiantuntijamme, Jari Malinen, asianajaja, varatuomari, osakas, Eversheds Asianajotoimisto Oy:

"Kiinteisto Bergbo sijaitsee yleiskaavoitetulla alueella ja kiinteiston erottaminen lohkomistoimituksella
kahdeksi erilliseksi kiinteistoksi ei nykyisten maaraysten mukaan ole mahdollista. Kiinteistén omistaminen
perustuukin siten kiinteiston maaraosasta tehtdavaan kauppaan ja sita tdydentavaan
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hallinnanjakosopimukseen, jossa sovitaan yksityiskohtaisesti kiinteiston eri osaomistajille kuuluvat alueet ja
rakennukset sekd muut osaomistajille kuuluvat oikeudet ja velvollisuudet. Hallinnanjakosopimus on
neuvoteltu hyvassa yhteisymmarryksessa kiinteiston nykyisen omistajan kanssa kdyttaen lakiasiantuntijan
avustusta. Paraisten kaupungin kaavoittaessa ko. alueen uudelleen kiinteiston osaomistajien hallitsemat
maa-alueet rakennuksineen voivat tulla erotettaviksi eli lohkottaviksi omiksi kiinteistoksi, mutta nykyisilla
kaavamaarayksilla se ei siis ole mahdollista.

Suunniteltu kiinteiston maaraosuuden kauppa ja hallinnanjakosopimus tarkoittavat kdaytannossa sita, etta
Archipelagia Golf tai sen omistama tytaryhtio ostaa maardosan eli 1/3 osaa Bergbo -kiinteistosta sen
nykyisiltd omistajilta ja samanaikaisesti kaupan osapuolet tekevat keskindisen hallinnanjakosopimuksen,
jossa maaritellaan se alue ja alueella olevat rakennukset, johon Archipelagia Golfin (tai sen omistajan
tytaryhtion) osuus kohdistuu seka muut kdytannon toimenpiteet, joita kiinteiston osaomistajien tulee ottaa
huomioon kiinteiston kaytossa mm. kulkuyhteyksien ja kiinteiston hoidon (jatehuolto, hiekoitukset/lumenajo
ym.) osalta. Hallinnanjakosopimus rekisteréidaan myos kiinteistorekisteriin, mika varmistaa, etta kiinteistoa
hallitaan sovitulla tavalla ja ettd sopimus sitoo myos mahdollisia uusia ostajia kiinteiston osuuksien myynnin
yhteydessa. Rekisterdinti mahdollistaa myos kummankin osaomistajan kiinteistéosuuden ja silld olevan
rakennuksen kayton erillisind vakuuskohteina eli niihin voidaan vahvistaa kiinteistokiinnityksia. Jarjestelyn
lopputuloksena Archipelagia Golf (tai sen omistamana tytaryhtio) siis kdytanndssa omistaa ja hallitsee
hallinnanjakosopimuksessa tdsmennettya aluetta kiinteistosta ja silla olevaa rakennusta, mutta teknisesti
kaupan kohdetta ei voida tdssa vaiheessa rekisterdida suoraan omaksi kiinteistokseen. ”

Riskit

Golfyhtion osakkaiden riski on yhteinen laina, joka oston yhteydessa toteutetaan eli n. 125 000 €
pankkilaina, joka tarkoittaa osaketta kohti 120 € riskid mikali toiminta taysin uupuu ja halli olisi kdyttamatta.
Nykyisten tulorahoituksen suunnitelmien valossa mahdollinen laina on maksettuna 10-15 vuodessa.

Kokonaisuudessaan, kiinteiston omistamiseen kuuluvat vuosittaiset kiinteat kulut ovat noin 6 000 €
(maalampo, sahkovesihuolto, vero, vakuutukset, tekniikka yms.). Nama kiinteat kulut yhdistettyna
lainaosuuteen ovat n. 30 000 € vuosittain. Huomioitavaa on, etta talvihalli ja sen toiminta ovat erillista
liilketoimintaa eika vaikuta golfkenttadan ja siihen liittyviin suunnitelmiin ja toimintoihin.

Riskeja pienentaa se, etta halli on monikayttéinen. Hallin simulaattorin eli Trackmannin toinen huone on
rakennettu liikuntatilaksi ja sen soveltuvuus myds muihin opetusryhmiin, mm. pilates, kehonhuolto on jo
hyvaksi havaittu. Trackmannit ovat my0s siirrettdvissa toiseen kayttoon, esim. ulkokayttéon kesakaudeksi.

2. Hallin vuokraaminen

Viiden vuoden vuokrasopimus, vuokra 30 000 € vuodessa. Mahdollista 2 vuoden jalkeen neuvotella
sopimuksesta.

Toiminnan kulurakenne ldhes samalla tasolla kuin ostovaihtoehdossa lukuun ottamatta n 600 €/vuosi
(kiinteistovero,)

Vuokra, 30 000 €/vuosi, samaa taso kuin oston yhteydessd maksettavat lainojen lyhennykset + korko
Kannattavuuslaskelma liitteena.

3. Uuden hallin rakentaminen

Tehdyn selvityksen mukaan uuden hallin rakentaminen maksaisi n 2 000 €/m2 = 300 m%:n halli = 600 000 €.
Taman lisdksi irtaimistoon investoitava vah. 100 000 €. Klubitalomme alueella ei ole tdhan tarvittavaa
rakennusoikeutta.

Tata vaihtoehtoa ei ole viety eteenpain.
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Hallituksen ehdotus ylimaaraiselle yhtiokokoukselle

Hallitus ehdottaa, ettd Archipelagia Golf Ab Oy ostaa Vepontielld olevan kiinteistén tontteineen ja
irtaimistoineen yhteishintaan 245 000 €. Annetaan valtakirja hallitukselle ottamaan tarvittaessa
lisdkiinnitys pankkilainan vakuudeksi.

Archipelagia Golfin tilanne tdnaan

Golfyhtiomme on hyvin vakaavarainen ja golftoiminta golfkentan osalta on omalla maapohjalla. Yhtio tekee
vuosittain investointeja kenttdan ja kentadn kehittdmiseen, koneisin, laitteisiin ja kiinteistoihin. Talvihallin
toiminta ei vaikuta tai vaaranna ndihin golfyhtion muihin suunnitelmiin kentdn kehittamisen suhteen, joten
osakkaana voi olla luottavaisin mielin. On jopa tavoitteellista, etta talvihallin toiminnot tuottavat yhtiolle
voittoa kaikkien osakkaiden eduksi.

Talvihallin toiminta perustuu monen vuoden kokemukseen ja niihin asiakasmaariin, jotka kayttavat hallin
palveluja. Talviharjoittelijat ja pelaavat osallistuvat siis kustannuksiin, jotka eivat vaikuta golfkentan
toimintoihin muutoin kuin positiivisesti sitoutuneiden ja pitkdaikaisten osakkaiden etuisuuksia lisdten.

Meille osakkaat ja asiakkaat seka golfseuran jasenet ovat paasaantoiset asiakkaamme ja pdamaaramme.
Yhtiomme valinta olosuhteiden parantamiseksi kehittyvia pelaajia varten on hyvassa mallissa.
Osakkailtamme on tuki harjoitteluolosuhteiden ympérivuotiselle kehittamiselle ja me olemme siita ylpeita.
Tama on yhteista tekemista ja koko golfyhteisomme asia.

Jatko

Talvihallin asiaa on kasitelty ylimaardisessa yhtiokokouksessa 7.8.2023. Talvihalliin ja siihen liittyvien asioiden
suhteen ei kuitenkaan tehty paatoksia ja kokous siirrettiin jatkokokoukseen. Ylimaardinen yhtiokokous
pidetddn sunnuntaina 17.18.2023 klo 17.00 .

Varsinainen yhtiokokous pidetddn sunnuntaina 17.12. klo 18.00 Paraisilla, VPK-talolla.

Hallitus

Archipelagia Golf Ab Oy
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BILAGA 2 Lénsamhetsberikning
LIITE 2 Kannattavuuslaskelma

Allternativ 1. Kop av hallen
Vaihtoehto 1. Hallin ostaminen
Talvihallin investointi 1.1.2024, tulosennuste 5 vuotta

Investering i vinterhallen, progos 5 ar
toteutunut/ forverkligat

Vuosi-Ar per 22.5.2023 2024 2025 2026 2027 2028
Myynti /férsiljning (alv, moms 0%) 54 865 56 818 62 500 68 749 75 624 83187
Kulut yht. /Kostnader tot. 46 995 35976 39401 42 891 46 730 50953
Palkat opetus /loner undervisning 14 147 19 600 21360 23 296 25 426 27 768
Ylldpito /underhall 7 232 13 876 15541 17 095 18 805 20 685
Vuokrat /hyror 17 000
Muut /6vriga 8616 2500 2500 2500 2500 2500
EBITDA-kayttokate - verksamhet 7 870 20 842 23098 25 858 28 894 32233
Poistot /avskrivningar 12 446 12 446 12 446 12 446 12 446
Rahoituskulut /finassiella 0 8 167 9310 8 657 8 003 7 350
TULOS /RESULTAT 7 870 229 1342 4756 8 445 12 437
Lyhennykset /amorteringar 8 167 16 333 16 333 16 333 16 333
Kassavirta /kassafléde 7 870 4508 -2 545 869 4558 8 550
kumul.kassavirta /kumul. Kassaflode 7 870 12 378 9834 10702 15 260 23810

(Korko/ranta 4%, Laina/banklan 245 000)

Allternativ 2. Att hyra hallen
Vaihtoehto 2. Hallin vuokraaminen

Talvihallin vuokraus, tulosennuste 5 vuotta

Hyra for hallen, prognos 5 ar
toteutunut/ forverkligar

Vuosi- Ar per 22.5.2023 2024 2025 2026 2027 2028
Myynti /forsiljning (alv, moms 0%) 54 865 56 818 62 500 68 749 75 624 83187
Kulut yht. /Kostnader tot. 46 995 65 976 69 401 72 891 76 730 80953
Palkat opetus /I6ner undervisning 14 147 19 600 21360 23 296 25426 27 768
Yllspito /underhall 7232” 13876" 15541 17095" 18805" 20685
Vuokrat /hyror 17 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
Muut /6vriga 8616 2500 2500 2500 2500 2500
TULOS / RESULTAT 7 870 -9158 -6 902 -4 142 -1106 2233
Kassavirta /kassafléde 7 870 -9 158 -6 902 -4 142 -1 106 2233
kumul.kassavirta / kumul. Kassaflode 7 870 -1288 -8 190 -12 331 -13 437 -11 204
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FULLMAKT

Harmed befullmaktigar jag/vi
att representera mig/oss och anvanda sig utav min/var rostratt gallande

aktie/-r nr:

i Archipelagia Golf Ab Oy:s extra bolagsstimma 17.12.2023

Plats och ort:

Underskrift och namnforteckning

Ifall aktien dgs av foretag skall fullmakten undertecknas av en person med firmateckningsratt.

VALTAKIRJA

Taten valtuutetaan
edustamaan minua/meita ja kdyttamaan danioikeuttani/aanioikeuttamme

osakkeesta/ osakkeista nro:
Archipelagia Golf Ab Oy:n ylimaaraisessa yhtiokokouksessa, 17.12.2023

Paikka ja aika:

Allekirjoitus ja nimenselvitys

Jos osakkeen omistaa yritys, tulee nimenkirjoitusoikeuden omaavan henkilén allekirjoittaa

valtakirja.
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