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KALLELSE TILL EXTRA BOLAGSSTÄMMA      
 
Aktieägarna i Archipelagia Golf Ab Oy kallas till extra bolagsstämma, som hålles  
söndag 17.12. 2023 kl. 17.00, adress: adress: Pargas FBK, Brankis, Skolgatan 1, 21600 Pargas. 
 
Vi ber aktieägare anmäla deltagandet på förhand. Anmälningen sker via Nexgolf, 
(www.nexgolf.fi/argc) eller via e-post: office@argc.fi eller per telefon/sms till kontoret 050 45 24 376. 
Förhandsanmälan är frivillig. 
 
Extra bolagsstämman tar del av planerna för golfverksamheten som möjliggörs via uppköp av 
träningshall.  
Extra bolagsstämma är en fortsatt möte för extra bolagsstämma som hölldes i augusti 2023. På mötet 
i augusti förekom begäran att göra extra utredningar kring hallen och nu är utredningarna klara och 
presenteras på mötet som underlag för beslut.  
 
Vid extra bolagsstämman: 
föredras 

1. hallen och dess planer 
2. utredningarna som är gjorda 

3. ekonomi och finansiering av hallens uppköp 

beslutes 
4.  om köpandet av träningshallen 
Styrelsen föreslag till extra bolagsstämma är att Archipelagia Golf Ab Oy köper fastigheten och 
lösöret på Levovägen till ett sammanlagt pris av 245 000€. En fullmakt ges till styrelsen att vid 
behov göra ett uttag av inteckningar som tilläggssäkerhet för banklånet. 

 
Informationsbrev samt lönsamhetsberäkning bifogat (bilaga 1 och 2). 
 

Kallelsen till bolagsstämma skickas till samtliga aktieägare till den e-postadressen aktieägaren meddelat 
till aktieregister/kontoret eller per post.  
Aktieägare kan befullmäktiga en annan person att representera sig/företaget och använda sig utav 
rösträtt gällande extra bolagsstämman. Fullmakt lämnas skriftligen till bolagsstämman. 
De aktieägare som representerades på extra bolagsstämma 7.8.2023 skall förnya fullmakterna till extra 
bolagsstämma 17.12.2023. 
Observera även att skilda fullmakter skall antecknas då aktieägare representeras både på extra 
bolagsstämma 17.12.2023 kl. 17.00 mötet samt ordinär bolagsstämma 17.12.2023 kl. 18.00 mötet. 
 
Styrelsen 
Archipelagia Golf Ab Oy 
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KUTSU YLIMÄÄRÄISEEN YHTIÖKOKOUKSEEN    

 
Archipelagia Golf Ab Oy:n osakkeenomistajat kutsutaan ylimääräiseen yhtiökokoukseen, joka 
pidetään sunnuntaina 17.12.2023 klo 17.00.  Paraisten VPK-talo, Brankkis, Koulukatu 1, 21600 
Parainen. 
 
Pyydämme osakkaita ilmoittautumaan ennakkoon kokoukseen. Ilmoittautuminen tapahtuu 
Nexgolfin kautta www.nexgolf.fi/argc -> ylimääräinen yhtiökokous, s-postitse osoitteeseen 
office@argc.fi tai puhelimitse/sms 050 45 24 376. Ennakkoilmoittautuminen on vapaaehtoista. 
 
Ylimääräinen yhtiökokous käsittelee suunnitelmia harjoittelutoimintaa koskien, jotka 
mahdollistetaan hallin ostamisen kautta. 
Ylimääräinen yhtiökokous on jatkokokous ylimääräiselle yhtiökokoukselle, joka pidettiin elokuussa 
2023.  Tässä kokouksessa elokuussa pyydettiin lisäselvityksiä harjoitushallia koskien ja nyt on 
lisäselvitykset valmistuneet.  
 
 
Ylimääräisessä yhtiökokouksessa: 
esitetään  

1. harjoitushalli ja sen suunnitelmat 

2. selvitykset jotka tehty 

3. talous ja hallin oston rahoitus 

päätetään  
 4. harjoitushallin ostaminen 

Hallitus ehdottaa, että Archipelagia Golf Ab Oy ostaa Vepontiellä olevan kiinteistön 
tontteineen ja irtaimistoineen yhteishintaan 245 000 €. Annetaan valtakirja hallitukselle 
ottamaan tarvittaessa lisäkiinnitys pankkilainan vakuudeksi. 

 
Infokirje osakkaille sekä kannattavuuslaskelma liitteenä (liite 1 ja 2). 

 
Osakas voi myös valtuuttaa toisen henkilön edustamaan itseään/yritystä ja käyttämään äänioikeutta 
ylimääräisessä yhtiökokouksessa. Valtakirja annetaan kirjallisesti yhtiökokoukselle. 
Ne osakkaat, jotka olivat edustettuina ylimääräisessä yhtiökokouksessa 7.8.2023 pyydetään 
uusimaan valtakirjat ylimääräiseen yhtiökokoukseen 17.12.2023. 
Huomioi että erilliset valtakirjat tulee kirjoittaa, mikäli osakasta edustetaan ylimääräisessä 
yhtiökokouksessa 17.12.2023 klo 17.00 alkavassa kokouksessa ja varsinaisessa yhtiökokouksessa 
17.12.2023 klo 18.00 alkavassa kokouksessa. 
 
Hallitus  
Archipelagia Golf Ab Oy 
 
 
_________________________________________________________________________________ 
 

http://www.nexgolf.fi/argc
mailto:office@argc.fi
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BILAGA 1 Information till aktieägare gällande vinterhallen 29.11.2023 

Inledning 

Golfbolagets, Archipelagia Golf Ab Oy, syfte är att möjliggöra golfspel, administrera och utveckla 

golfsamfundets verksamhet för att kunna erbjuda sina aktieägare och kunder konkurrenskraftiga 

förhållanden för att spela golf i Pargas. Dessa basfunktioner förverkligas på ett ekonomiskt hållbart sätt. 

Samtidigt ökas golfsamfundets konkurrenskraft genom att möjligheter för att träna och spela golf året om 

erbjuds. 

Golfen har de senaste åren allt mera blivit en året runt motionsform. Under vintern erbjuds goda möjligheter 

att delta i kurser och träna i hallar, både för de egna aktieägare samt gästspelare och företag. Archipelagia vill 

hänga med i den här utvecklingen. 

Utvecklingsplan 

Kommande säsong 

Pro Janne Vellamo har i över 10 år erbjudit vinterträning i sin hall på Levovägen i Pargas. Archipelagia hyrde 

hallen förra vintersäsongen och skötte om verksamheten. Under säsongen har förhandlingar om köp av 

hallen pågått. I augusti hölls en extra bolagsstämma där man bestämde att göra vidare utredningar gällande 

investeringsmöjligheterna. 

- köpa hallen 

- hyra hallen 

- bygga en ny hall i närheten av klubbhuset 

Eftersom vintersäsongen redan inletts, har ett beslut fattats att aktiebolaget hyr hallen under vintern. Bolaget 

sköter om hallens hela verksamhet, träningsutbud, bokningssystem samt allt annat som berör hallen. 

Kursverksamheten fortsätter med sommarens och höstens kurser vintertid i en varm, ljus och lugn innehall. 

Om dessa och övriga träningsmöjligheter har det skilt informerats om. 

Långvarig utvecklingsplan 

Golfsamfundets kunder består av aktieägare och medlemmar, sammanlagt ca. 1700. De flesta av våra kunder 

kommer från Pargas och St. Karins (55%) samt Åbo (30%). 

Hallverksamheten har i över 10 års tid haft över 2000 deltagare. De har deltagit i både träningar och spel i 

hallen. Långt över 200 kunder har tränat årligen och redan innan Trackman simulatorerna togs i bruk hade 

träningsgrupperna ett hundratal deltagare. 

Förra säsongen hade vinterhallen nästan 200 kunder, vissa regelbundet återkommande och andra sporadiskt. 

Drygt 1300 timmar bokades så det är frågan om en betydande motionsform. I de ledda träningsgrupperna 

deltog under vintern 80 personer och i tävlingar 40 personer. 

Föreningen har anordnat och kommer även i fortsättningen att anordna vinterträningar i hallen. Det här 

möjliggör att unga spelare utvecklas, kommer med i föreningsverksamheten och kan bli aktiva spelare också 

på nationell nivå. Detta har redan burit frukt, förutom i olika juniortävlingar nationellt också som ett ökat 

intresse för golf bland unga. Även i vårt samfund märker vi av det ökade intresset. Till vår breda kundkrets vill 

vi naturligtvis erbjuda service året runt. Juniorer, unga samt även äldre som aktivt spelar på vår bana bidrar 

till ett gott rykte om golf som fritidsintresse vilket främjar vår verksamhet inom golfsamfundet. 

För att vinterhallen skall vara ekonomiskt lönsam behöver vi få mera aktiva användare av hallen. 
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Genomförande 

Efter förra vintersäsongen gjordes en kundenkät angående vinterhallen och intresse för fortsättning. Av 110 

deltagare svarade drygt 55% på enkäten. Enligt undersökningen var deltagarna nöjda med vinterträningen 

och hallen fyller sin plats med en egen kundkrets. Ett mångsidigt kursutbud uppskattas. Nästan 90% av de 

svarande kan rekommendera träningen till andra. 

Hallens ekonomiska lönsamhet kan delas i två huvudgrupper; kurser och simulatoranvändning. Jan Vellamo 

har redan i över 10 år haft träningsverksamhet i hallen med goda resultat och förra vintern hyrde golfbolaget 

både hallen och verksamheten. För att öka förra årets omsättning på 55 000 € har vi lagt till nya evenemang, 

med början redan innan jul. Golfföreningens kommittéer har aktivt bidragit med att bl.a. ordna tävlingar, 

speldagar och andra trivsamma aktiviteter. 

Vår verksamhet i hallen planeras så att den är ekonomiskt hållbar, planmässig och träningsmöjligheterna 

utvecklas. En noggrannare lönsamhetsberäkning baserar sig på en 5-årsplan. Förra året uppnådde vi 55 000 

€. Baserat på förra årets och tidigare års verksamhet och deltagarantal uppskattar vi att omsättningen kunde 

ökas till 70-90 000 €. För att uppnå ökad omsättning inom några år behövs ett mångsidigt kursutbud, varierad 

träning, tävlingsarrangemang samt simulatorspel -och träning. Olika kurser och evenemang är det som lockar 

de största användargrupperna och utgör över hälften av omsättningen, över 30 000 €. Simulatorspelandet 

hämtar den andra delen av inkomsterna, nästan 30 000 €. De största utgifterna förutom fasta kostnader för 

fastigheten är lön för kursledare. 

Det är viktigt att hallens verksamhet är lönsam och inte får påverka golfbanans normala 

”sommarverksamhet”. 

Alternativen 

1. Köp av hallen 

Som tidigare konstaterades på den extra bolagsstämman är priset för köpet av fastigheten, inkl. 

tomten och lösöre, 245 000€. 

- Hall 155 000€ 

- Tomt 30 000€ 

- Lösöre 60 000€ 

Fastigheten skulle vid eventuellt köp flyttas över till ett av Archipelagia Golf Ab Oy:s grundat 

dotterbolag. 

Köpets finansiering: 

- Banklån 50%, 15 års lån, ränta i medeltal 4% 

- Archipelagia Golf Ab Oy 50% 

- Banklånets säkerhet: Hallfastigheten, Archipelagia Golf Ab Oy:s pantbrev (inteckning 123 618,38 € 

/5.5.1998) samt möjligen tilläggsinteckning i Archipelagia Oy Ab 

Som bilaga verksamhetens resultatprognos/lönsamhetsberäkning för 5 år. 

 

Om fastigheten 

Vår sakkunnige, Jari Malinen, jurist, vice häradshövding, aktionär, Eversheds Asianajotoimisto Oy 

(översättning från finska): 

” Fastigheten Bergbo finns på ett generalplanerat område och att spjälka upp fastigheten till två skilda 

fastigheter är inte möjligt enligt nuvarande bestämmelser. Ägande av fastigheten baserar sig på ett köpeavtal 

av en kvotdel av fastigheten kompletterat med ett avtal om besittningsdelning av fastigheten, i vilket 

överenskoms i detalj om vilka områden och byggnader tillhör de olika delägarna samt rättigheter och 
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skyldigheter för delägarna om delning av besittningen görs. I avtalet antecknas detaljerat fastighetens 

delägarnas delar, villkoren om områden, fastigheterna samt ansvaren. Med hjälp av en juridisk expert har det 

avtalats om besittningsdelning i gott samförstånd med nuvarande fastighetsägare. Om Pargas stad 

detaljplanerar området, kan delägarna av fastigheten dela upp markområden och byggnaderna till skilda 

fastigheter, men med nuvarande förordningar är det alltså inte möjligt. 

Den planerade affären av kvotdel av fastigheten och avtalet om besittningsdelning betyder i praktiken att 

Archipelagia Golf eller dess ägda dotterbolag, köper 1/3 del av fastigheten Bergbo av dess nuvarande ägare. 

Samtidigt görs ett avtal om besittningsdelning, där man definierar området och därtill hörande byggnader 

som tillhörande Archipelagia Golf (eller dess dotterbolag) samt praktiska åtgärder som delägarna bör ta i 

beaktande gällande användning och skötsel av fastigheten bl.a. vägförbindelser och andra praktiska åtgärder 

(avfallshantering, snöplogning, sandning, mm). Avtalet om besittningsdelning registreras i fastighetsregistret, 

vilket försäkrar att fastigheten sköts såsom överenskommits och avtalet är bindande även för den eventuella 

nya ägaren ifall delar av fastigheten säljs. Registreringen möjliggör användande av båda delägarnas 

fastighetsandel med därtill hörande byggnader som särskilda försäkringsobjekt dvs för båda delarna kan 

fastighetsinteckningar göras. Som resultat av arrangemanget kommer alltså Archipelagia Golf (eller dess 

dotterbolag) i praktiken att äga samt styra över det i besittningsavtalet definierade området och därtill 

hörande byggnad, men rent tekniskt kan köpet inte i detta skede registreras direkt som en egen fastighet.” 

Risker 

Risken för golfbolagets aktionärer är ett gemensamt lån, ca. 125 000€ vid köpet, som betyder en risk på 120 

€ per aktie om hallens verksamhet helt stagnerar och hallen står tom. Med nuvarande planerade intäkter 

skulle ett eventuellt lån vara betalt på 10-15 år. 

Vid ägande av fastigheten är de årliga kostnaderna ca. 6000€ (jordvärme, el-och vattenavtalen, skatt, 

försäkringar, teknik mm). Låneandelen tillsammans med de fasta kostnaderna är ca. 30 000€ per år. Det bör 

noteras att vinterhallen och dess verksamhet inte inverkar på golfbanan och dess verksamhet samt skötsel. 

Hallen kan användas mångsidigt och det minskar på riskerna. Rummet där den andra Trackmansimulatorn 

finns är byggt till ett träningsrum och passar därför också bra för andra grupper, tex. pilates eller annan 

friskvård. Trackmann simulatorerna går också att flytta tex. utomhus sommartid. 

2. Att hyra hallen 

Fem (5) års hyreskontrakt 30 000€. Möjligt att förhandla om köp efter 2 ½r. Kostnadsstrukturerna för 

verksamheten på samma nivå som i köpförslaget förutom ca. 600€/år (fastighetsskatt). Hyran, 30 000€/år, 

på samma nivå som låneamorteringarna + räntor vid köp. 

Lönsamhetsberäkning som bilaga. 

3. Bygge av ny hall 

Enligt utredning skulle byggande av en ny hall kosta ca. 2 000€/m2 = 300m2:s hall = 600 000€. Därtill 

kommer en investering av lösöre minst 100 000€. Vårt klubbhusområde innehar ej byggrätt för detta 

ändamål. 

Vi har inte gått vidare med detta alternativ. 
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Styrelsens förslag till extra bolagsstämman 

Styrelsen föreslår att Archipelagia Golf Ab Oy köper fastigheten och lösöret på Levovägen till ett 

sammanlagt pris av 245 000€. En fullmakt ges till styrelsen att vid behov göra ett uttag av inteckningar 

som tilläggssäkerhet för banklånet. 

Archipelagia Golf i dag 

Vårt golfbolag är solitt och golfbanans verksamhet sker på egen mark. Bolaget investerar årligen i banan och 

dess utveckling, maskinpark och fastigheter. Vinterhallens verksamhet påverkar eller äventyrar inte 

utvecklingsplaner som bolaget har för golfbanan, som aktieägare kan man känna sig trygg. Målsättningen är 

att hallverksamheten är lönsam vilket gynnar alla aktieägare. 

Vinterhallens verksamhet baserar sig på många års erfarenhet och kundantal, som använder hallens tjänster. 

De som tränar och spelar under vintern bidrar till att täcka kostnaderna och golfbanans verksamhet påverkas 

endast positivt genom att förmånerna för engagerade och långvariga aktieägare förbättras. 

För oss är aktieägarna och kunderna samt golfföreningens medlemmar vår huvudsakliga målgrupp. 

Golfbolagets val är ett viktigt steg i att förbättra träningsförhållandena för de spelare som vill utvecklas. Att 

utveckla verksamheten är vår gemensamma sak och vi är stolta över det. 

Fortsättning 

Vinterhallen behandlades på en extra bolagsstämma 7.8.2023. Ärendet uppsköts till ett uppföljande möte. 

Den fortsatta behandlingen av ärendet för träningshallen tas upp på extra bolagsstämma, 17.12.2023 

kl.17.00. 

Ordinarie bolagsstämma hålls 17.12.2023 kl.18.00 i Pargas, FBK-huset. 

 

Styrelsen 

Archipelagia Golf Ab Oy 
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LIITE 1 Tiedote osakkaille talvihallia koskien 29.11.2023 

Johdanto 

Archipelagia Golf Ab Oy, golfyhtiön tarkoitus on mahdollistaa golfin pelaaminen, hallinnoida ja kehittää 

golfyhteisön toimintaa tarjotakseen osakkailleen ja asiakkailleen kilpailukykyiset olosuhteet golfin 

harrastamiseksi Paraisilla. Nämä ydintoiminnot toteutetaan taloudellisesti kannattavasti ja yhteisön 

kilpailukykyä lisätään alueella myös ympärivuoristen harrastusmahdollisuuksien tarjoaminen. 

Golfissa toiminta on viime vuosina siirtynyt enenevässä määrin ympärivuotiseen harrastamiseen. Talvella 

halleissa tarjotaan hyviä mahdollisuuksia harjoituksiin ja koulutukseen, omalle osakaskunnalle sekä edelleen 

myös vieraspelaajille ja yrityksille. Archipelagia haluaa olla mukana tässä kehityksessä.   

Kehityssuunnitelma 

Tuleva kausi 

Pro Janne Vellamo on yli 10 vuotta tarjonnut talviharjoittelu ja koulutuspalveluja omistamassaan hallissa 

Paraisilla, Vepotiellä. Archipelagia vuokrasi viime talvena kyseisen hallin ja vastasi toiminnasta. Kauden 

aikana on neuvoteltu hallin ostamisesta. Elokuussa pidetyn ylimääräisessä yhtiökokouksessa 

investointiprojekti jäi odottamaan lisäselvityksiä koskien eri mahdollisuuksia 

- Hallin osto 

- Hallin vuokraaminen 

- Uuden hallin rakentaminen Archipelagian klubitalon läheisyyteen 

Koska talvikausi on jo alkanut, on päätetty vuokrata halli talvikaudelle osakeyhtiöllemme, joka vastaa koko 

talvihallin toiminnasta, opetustarjonnasta, varaus systeemeistä ja kaikesta, joka koskettaa hallia.  

Kurssitoiminta jatkuu kesän ja syksyn kurssien jatkumona talvella lämpimässä ja valoisassa, rauhallisessa 

sisähallissa. Näistä sekä muista harjoitusmahdollisuuksista on tiedotettu erikseen. 

Pitkäaikainen kehityssuunnitelma 

Asiakaskuntaa golfyhteisössämme koostuu osakkaista, ja jäsenistä, joita yhteensä on noin 1700. Meidän 

asiakkaamme tulevat pääsääntöisesti Paraisten ja Kaarinan alueelta (55%) ja Turusta (30%).   

Hallitoiminnassa yli 10 vuoden aikana on ollut yhteensä yli 2000 osallistujaa, jotka ovat osallistuneet sekä 

harjoituksiin että peleihin hallissa. Vuosittain asiakkaina on ollut reilusti yli 200 harjoittelijaa ja jo ennen kuin 

Trackmann simulaattorit olivat käytössä, harjoitteluryhmissä oli satakunta kävijää.  

Viime kaudella pelaajamäärä talvihallissa oli lähes 200 asiakasta, osa vakiovuorolaisia ja osa kertapelaajia ja 

harjoittelupaikkaa käyttäviä. Varauksia halliin tehtiin reilu 1300 tuntia, joten merkittävästä liikunnasta on 

kyse.  Ohjattuihin harjoitteluryhmiin osallistui talvikauden aikana 80 oppilasta ja kilpailuihin 40 pelaajaa.  

Seura on järjestänyt ja tulee jatkossakin järjestämään talviharjoitukset hallilla. Tämä mahdollistaa 

tulevaisuuden pelaajat, heidän kehittymisensä seuratoimintaan, aktiivisiksi pelaajiksi ja kansallisille 

kilpakentille Suomen tasolla. Tämä on tuonut hedelmää, paitsi juniorisarjojen kansallisissa kilpailuissa, myös 

lisäyksenä nuorisopelaajien määrään ja kiinnostuksena golfia kohtaan. Nuorten pelaajien mukaantulo on 

meidänkin yhteisössämme huomattu. Laajentuneeseen asiakaskuntaan haluamme toki tarjota palvelua 

ympärivuotisesti toimintaan. Koko vuoden harjoitteluun osallistuvat juniorit, nuoret sekä vanhemmatkin 

pelaajat ovat aktiivipelaajia kentällämme tuoden hyvää viestiä urheilullisesta vapaa-ajasta ja 

yhteenkuuluvuudesta seuratoimintaan sekä edelleen yhteisömme toimintaan puoltaen.  Taloudellisesti 

kannattavaksi talvihalli toteutuu käyttäjämäärien kautta ja aktiivisten käyttäjien lisäämisen kautta.  
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Toteutus 

Viime talvikauden harjoittelijoille toteutettiin asiakaskysely talvihallista ja sen jatkokäyttämisen 

halukkuudesta. Yli 110 osallistujista reilut 55% vastasi kyselyyn. Kyselyn tuloksina ollaan tyytyväisiä 

talviharjoitteluun ja sille on ihan oma paikkansa ja käyttäjäkuntansa. Monipuolistunut opetustarjonta on 

koettu hyväksi. Suositteluhalukkuus on toiminnassa hyvä, lähes 90 prosenttia vastaajista suosittelee 

harjoittelua muillekin. 

Taloudellisen kannattavuuden laskelmat talvihallille perustuvat kahteen pääasiaan; kurssitoimintaan sekä 

simulaattoritoimintaan. Jan Vellamo on toteuttanut opetustoimintaa hallissa jo yli vuosikymmen hyvin 

tuloksin ja golfyhtiö vuokrasi tilat ja toiminnan viime talvikaudella. Viime talvikaudella saavutettu 55000€:n 

liikevaihdon lisäyksen eteen tehdään asioita; uusia tapahtumia, ja tapahtumien aloittaminen jo syyskauden 

puolella. Tässä mukana on vahvasti myös golfseuran toimikunnat mm. kisatapahtumien järjestämisessä, 

pelipäivien tekemisessä ja muussa yhteenkuuluvuutta lisäävässä toiminnassa.  

Liitetoimintamme halliin suunnitellaan siten että se on kannattavaa ja suunnitelmallista ja olosuhteet 

harjoittelulle kehittyvät. Tarkemmin esitettynä kannattavuuslaskelma perustuu 5 vuoden suunnitelmaan. 

Viime vuonna saavutettiin 55 000 € liikevaihto. Sekä viimevuotisen että aikaisemmin toteutuneen toiminnan 

ja kävijämäärien perusteella arviomme tuloskehitykseksi 70-90 000 € Liikevaihdon kasvattamien tuleville 

vuosille perustuu kurssitarjonnan monipuolistumiseen, opetuksen variaatioihin, kilpailutapahtumiin sekä 

simulaattoripelaamisen ja -harjoittelemiseen. Kurssien ja tapahtumien kautta tulevat suurimmat 

käyttäjäryhmät ja kokonaisuudessaan yli puolet liikevaihdosta eli reilu 30 000 €. Simulaattoripelaaminen tuo 

toisen puolen tuloista, lähes 30 000 €. Suurimmat kulut ovat opetuspalkkiot kiinteiden kulujen ohella. 

On huomioitavaa, että hallin toiminnan pitää olla kannattava eikä saa rasittaa golfkentän normaalia 

”kesätoimintaa”   

Optiot 

1. Hallin ostaminen 

Kuten jo ylimääräisessä yhtiökokouksessa todettiin kiinteistön ostohinta sisältäen irtaimiston ja 
tontin 245 000 € 
o Halli 155 000 € 
o Tontti 30 000 € 
o Irtaimisto 60 000 € 

Kiinteistö siirrettäisiin mahdollisen oston yhteydessä Archipelagia Golf Ab Oyn perustettavalle 
tytäryhtiölle. 
Kaupan rahoittaminen: 
o Pankkilaina 50 %, 15 vuoden laina, keskim. korko 4 % 
o Archipelagian Golf Ab Oy 50 % 
o Pankkilainan vakuus: hallikiinteistö sekä mahdollisesti Archipelagia Golf Ab Oyn kiinnitys jo 

olemassa olevan panttikirjan kiinnityksen (panttikirja 123 618,38 /5.5.1998) lisäksi. 
 Viiden vuoden toiminnan tulosennuste/kannattavuuslaskelma liitteenä. 
 
 
Hallikiinteistöstä 

Asiantuntijamme, Jari Malinen, asianajaja, varatuomari, osakas, Eversheds Asianajotoimisto Oy: 

”Kiinteistö Bergbo sijaitsee yleiskaavoitetulla alueella ja kiinteistön erottaminen lohkomistoimituksella 

kahdeksi erilliseksi kiinteistöksi ei nykyisten määräysten mukaan ole mahdollista. Kiinteistön omistaminen 

perustuukin siten kiinteistön määräosasta tehtävään kauppaan ja sitä täydentävään 
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hallinnanjakosopimukseen, jossa sovitaan yksityiskohtaisesti kiinteistön eri osaomistajille kuuluvat alueet ja 

rakennukset sekä muut osaomistajille kuuluvat oikeudet ja velvollisuudet. Hallinnanjakosopimus on 

neuvoteltu hyvässä yhteisymmärryksessä kiinteistön nykyisen omistajan kanssa käyttäen lakiasiantuntijan 

avustusta. Paraisten kaupungin kaavoittaessa ko. alueen uudelleen kiinteistön osaomistajien hallitsemat 

maa-alueet rakennuksineen voivat tulla erotettaviksi eli lohkottaviksi omiksi kiinteistöksi, mutta nykyisillä 

kaavamääräyksillä se ei siis ole mahdollista.  

Suunniteltu kiinteistön määräosuuden kauppa ja hallinnanjakosopimus tarkoittavat käytännössä sitä, että 

Archipelagia Golf tai sen omistama tytäryhtiö ostaa määräosan eli 1/3 osaa Bergbo -kiinteistöstä sen 

nykyisiltä omistajilta ja samanaikaisesti kaupan osapuolet tekevät keskinäisen hallinnanjakosopimuksen, 

jossa määritellään se alue ja alueella olevat rakennukset, johon Archipelagia Golfin (tai sen omistajan 

tytäryhtiön) osuus kohdistuu sekä muut käytännön toimenpiteet, joita kiinteistön osaomistajien tulee ottaa 

huomioon kiinteistön käytössä mm. kulkuyhteyksien ja kiinteistön hoidon (jätehuolto, hiekoitukset/lumenajo 

ym.) osalta.  Hallinnanjakosopimus rekisteröidään myös kiinteistörekisteriin, mikä varmistaa, että kiinteistöä 

hallitaan sovitulla tavalla ja että sopimus sitoo myös mahdollisia uusia ostajia kiinteistön osuuksien myynnin 

yhteydessä. Rekisteröinti mahdollistaa myös kummankin osaomistajan kiinteistöosuuden ja sillä olevan 

rakennuksen käytön erillisinä vakuuskohteina eli niihin voidaan vahvistaa kiinteistökiinnityksiä. Järjestelyn 

lopputuloksena Archipelagia Golf (tai sen omistamana tytäryhtiö) siis käytännössä omistaa ja hallitsee 

hallinnanjakosopimuksessa täsmennettyä aluetta kiinteistöstä ja sillä olevaa rakennusta, mutta teknisesti 

kaupan kohdetta ei voida tässä vaiheessa rekisteröidä suoraan omaksi kiinteistökseen. ” 

Riskit 

Golfyhtiön osakkaiden riski on yhteinen laina, joka oston yhteydessä toteutetaan eli n. 125 000 €   

pankkilaina, joka tarkoittaa osaketta kohti 120 € riskiä mikäli toiminta täysin uupuu ja halli olisi käyttämättä. 

Nykyisten tulorahoituksen suunnitelmien valossa mahdollinen laina on maksettuna 10–15 vuodessa. 

Kokonaisuudessaan, kiinteistön omistamiseen kuuluvat vuosittaiset kiinteät kulut ovat noin 6 000 € 

(maalämpö, sähkövesihuolto, vero, vakuutukset, tekniikka yms.). Nämä kiinteät kulut yhdistettynä 

lainaosuuteen ovat n. 30 000 € vuosittain. Huomioitavaa on, että talvihalli ja sen toiminta ovat erillistä 

liiketoimintaa eikä vaikuta golfkenttään ja siihen liittyviin suunnitelmiin ja toimintoihin. 

Riskejä pienentää se, että halli on monikäyttöinen. Hallin simulaattorin eli Trackmannin toinen huone on 

rakennettu liikuntatilaksi ja sen soveltuvuus myös muihin opetusryhmiin, mm. pilates, kehonhuolto on jo 

hyväksi havaittu. Trackmannit ovat myös siirrettävissä toiseen käyttöön, esim. ulkokäyttöön kesäkaudeksi. 

2. Hallin vuokraaminen 

Viiden vuoden vuokrasopimus, vuokra 30 000 € vuodessa. Mahdollista 2 vuoden jälkeen neuvotella 

sopimuksesta. 

Toiminnan kulurakenne lähes samalla tasolla kuin ostovaihtoehdossa lukuun ottamatta n 600 €/vuosi 

(kiinteistövero,) 

Vuokra, 30 000 €/vuosi, samaa taso kuin oston yhteydessä maksettavat lainojen lyhennykset + korko 

Kannattavuuslaskelma liitteenä. 

3. Uuden hallin rakentaminen 

Tehdyn selvityksen mukaan uuden hallin rakentaminen maksaisi n 2 000 €/m2 = 300 m2:n halli = 600 000 €. 

Tämän lisäksi irtaimistoon investoitava väh. 100 000 €. Klubitalomme alueella ei ole tähän tarvittavaa 

rakennusoikeutta. 

Tätä vaihtoehtoa ei ole viety eteenpäin. 
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Hallituksen ehdotus ylimääräiselle yhtiökokoukselle 

Hallitus ehdottaa, että Archipelagia Golf Ab Oy ostaa Vepontiellä olevan kiinteistön tontteineen ja 

irtaimistoineen yhteishintaan 245 000 €. Annetaan valtakirja hallitukselle ottamaan tarvittaessa 

lisäkiinnitys pankkilainan vakuudeksi.  

 

Archipelagia Golfin tilanne tänään 

Golfyhtiömme on hyvin vakaavarainen ja golftoiminta golfkentän osalta on omalla maapohjalla. Yhtiö tekee 

vuosittain investointeja kenttään ja kentän kehittämiseen, koneisin, laitteisiin ja kiinteistöihin.  Talvihallin 

toiminta ei vaikuta tai vaaranna näihin golfyhtiön muihin suunnitelmiin kentän kehittämisen suhteen, joten 

osakkaana voi olla luottavaisin mielin. On jopa tavoitteellista, että talvihallin toiminnot tuottavat yhtiölle 

voittoa kaikkien osakkaiden eduksi.  

Talvihallin toiminta perustuu monen vuoden kokemukseen ja niihin asiakasmääriin, jotka käyttävät hallin 

palveluja. Talviharjoittelijat ja pelaavat osallistuvat siis kustannuksiin, jotka eivät vaikuta golfkentän 

toimintoihin muutoin kuin positiivisesti sitoutuneiden ja pitkäaikaisten osakkaiden etuisuuksia lisäten. 

Meille osakkaat ja asiakkaat sekä golfseuran jäsenet ovat pääsääntöiset asiakkaamme ja päämäärämme. 

Yhtiömme valinta olosuhteiden parantamiseksi kehittyviä pelaajia varten on hyvässä mallissa. 

Osakkailtamme on tuki harjoitteluolosuhteiden ympärivuotiselle kehittämiselle ja me olemme siitä ylpeitä. 

Tämä on yhteistä tekemistä ja koko golfyhteisömme asia. 

 

Jatko 

Talvihallin asiaa on käsitelty ylimääräisessä yhtiökokouksessa 7.8.2023. Talvihalliin ja siihen liittyvien asioiden 

suhteen ei kuitenkaan tehty päätöksiä ja kokous siirrettiin jatkokokoukseen. Ylimääräinen yhtiökokous 

pidetään sunnuntaina 17.18.2023 klo 17.00 . 

 Varsinainen yhtiökokous pidetään sunnuntaina 17.12. klo 18.00 Paraisilla, VPK-talolla. 

Hallitus 

Archipelagia Golf Ab Oy  
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BILAGA 2 Lönsamhetsberäkning  

LIITE 2   Kannattavuuslaskelma  

Allternativ 1. Köp av hallen 

Vaihtoehto 1. Hallin ostaminen  

 

 

Allternativ 2. Att hyra hallen 
Vaihtoehto 2. Hallin vuokraaminen 

 

 

Talvihallin investointi 1.1.2024, tulosennuste 5 vuotta

Investering i vinterhallen, progos 5 år
toteutunut/ förverkligat

Vuosi-År per 22.5.2023 2024 2025 2026 2027 2028

Myynti /försäljning (alv, moms 0%) 54 865 56 818 62 500 68 749 75 624 83 187

Kulut yht. /Kostnader tot. 46 995 35 976 39 401 42 891 46 730 50 953

  Palkat opetus /löner undervisning 14 147 19 600 21 360 23 296 25 426 27 768

  Ylläpito /underhåll 7 232 13 876 15 541 17 095 18 805 20 685

  Vuokrat /hyror 17 000

  Muut /övriga 8 616 2 500 2 500 2 500 2 500 2 500

EBITDA-käyttökate - verksamhet 7 870 20 842 23 098 25 858 28 894 32 233

Poistot /avskrivningar 12 446 12 446 12 446 12 446 12 446

Rahoituskulut /finassiella 0 8 167 9 310 8 657 8 003 7 350

TULOS /RESULTAT 7 870 229 1 342 4 756 8 445 12 437

Lyhennykset /amorteringar 8 167 16 333 16 333 16 333 16 333

Kassavirta /kassaflöde 7 870 4 508 -2 545 869 4 558 8 550

kumul.kassavirta /kumul. Kassaflöde 7 870 12 378 9 834 10 702 15 260 23 810

(Korko/ränta 4%, Laina/banklån 245 000)

Talvihallin vuokraus, tulosennuste 5 vuotta

Hyra för hallen, prognos 5 år
toteutunut/ förverkligar

Vuosi- År per 22.5.2023 2024 2025 2026 2027 2028

Myynti /försäljning (alv, moms 0%) 54 865 56 818 62 500 68 749 75 624 83 187

Kulut yht. /Kostnader tot. 46 995 65 976 69 401 72 891 76 730 80 953

  Palkat opetus /löner undervisning 14 147 19 600 21 360 23 296 25 426 27 768

  Ylläpito /underhåll 7 232 13 876 15 541 17 095 18 805 20 685

  Vuokrat /hyror 17 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000

  Muut /övriga 8 616 2 500 2 500 2 500 2 500 2 500

TULOS / RESULTAT 7 870 -9 158 -6 902 -4 142 -1 106 2 233

Kassavirta /kassaflöde 7 870 -9 158 -6 902 -4 142 -1 106 2 233

kumul.kassavirta / kumul. Kassaflöde 7 870 -1 288 -8 190 -12 331 -13 437 -11 204
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FULLMAKT 
 
Härmed befullmäktigar jag/vi ____________________________________________ 
 att representera mig/oss och använda sig utav min/vår rösträtt gällande 

 
 aktie/-r nr:_________________________________________________ 

 
 i Archipelagia Golf Ab Oy:s extra bolagsstämma 17.12.2023 
 
 

  Plats och ort:____________________________ 
 

  _______________________________________ 
  Underskrift och namnförteckning 
 

 
Ifall aktien ägs av företag skall fullmakten undertecknas av en person med firmateckningsrätt.  
 
 
 
VALTAKIRJA 

 

Täten valtuutetaan ____________________________________________________ 

edustamaan minua/meitä ja käyttämään äänioikeuttani/äänioikeuttamme  

 

osakkeesta/ osakkeista nro:______________________________________________ 

Archipelagia Golf Ab Oy:n ylimääräisessä yhtiökokouksessa, 17.12.2023 

 

 

  Paikka ja aika:___________________________ 

 

  ________________________________________ 

  Allekirjoitus ja nimenselvitys 

 

Jos osakkeen omistaa yritys, tulee nimenkirjoitusoikeuden omaavan henkilön allekirjoittaa        

valtakirja. 

 

 

 

 


